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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Tdng Céng ty Tu vén Xay dung Viét Nam - CTCP trinh bay Béo céo nay cung voi
Béo céo tai chinh dd dugc kiém toan ciia Téng Céng ty cho ky hoat dong tir ngay 07/10/2016 dén ngay

31/12/2016.

TONG CONG TY

Téng Céng ty Tu van Xy dung Viét Nam - CTCP 1a Céng ty TNHH Mdt thanh vién (goi tit 13 “Téng Cong
ty””) duoc chuyén dbi tir Doanh nghiép Nha nuéc theo Quyet dinh s& 744/QP-BXD ngay 22 thang 07 nam

2010 cua B§ Xay dung. Tong Cong ty hoat dong theo Gidy ching nhén ding ky kinh doanh s6 0100105278

do S& K& hoach va Pau tu Ha N6i cdp 1dn ddu ngay 31 thang 12 nam 2010, thay ddi 14n 2 ngay 07/10/2016.

Tbng Céng ty Tu vin X4y dung Viét Nam - CTCP da chuyen dbi thanh Céng ty cb phan theo Glay chung
nhin ding ky doanh nghiép Cong ty ¢b phdn do S& Ké hoach va Piu tu thanh phd Ha Noi cap ngay

07/10/2016.
Tén Tdng Céng ty bing tiéng Anh la: VIETNAM NATIONAL CONSTRUCTION CONSULTANT - JSC.

Tén viét tit 1a: VNCC

Vén diéu 1¢ cia Tng Cong ty tai thoi diém chinh thire chuyén sang hoat dong theo loai hinh doanh nghi¢p
¢o phan la: 357.744.480.000 d§ng (Bang chit: Ba tram ndm muoi bay ty, bay tram bon muwoi bon triéu, bon
tram tam muoi nghin dong chan.)

Tru s& chinh ctia Téng Cong ty tai: 243 D& La Thanh, Phudng Lang Thuong, Quan Déng Da, Thanh Phd Ha Noi.
HOQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan trj va Ban Tong Gidm doc cia Tong Cong ty Tu vén X4y dyng Viét Nam -
CTCP tur ngay 07/10/2016 gdm:

Hi ddng Quan tri Ong Than Hong Linh Chu tich HDQT
Ong Trén Pic Toan Uy vién
Ong Trén Binh Trong Uy vién
Ba Nguyén Thi T6 Trinh Uy vién
Ong Nguyén Lam Cudng Uy vién
Ban Téng Giam déc Ong Tran Dirc Toan Tdng Giam dbc
Ong Nguyén Huy Khanh Ph6 Téng Giam dc
Ong Trén Binh Trong Phé Tdng Giam dbc

Ong Nguyén Lam Cudng  Phé Téng Giam dbc
Ba Nguyén Thj T4 Trinh Phé Téng Giam ddc
Ong Nguyén Ngoc Diing Ph6 Téng Giam dbc

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhan dinh ctia Ban Téng Giam ddc, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khong c6 su kién bat thudng
nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cua Téng
Cong ty can thiét phai didu chinh hoic trinh bay trén Bdo cdo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay

07/10/2016 dén ngay 31/12/2016.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

KIEM TOAN VIEN

Béo c4o tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 07/10/2016 dén ngay 31/ 12/2016 da duoc kiém toan bdi Cong ty
TNHH Kiém toédn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc t& Moore Stephens.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Tdng Cong ty cé trach nhiém lap Béo cdo tai chinh phin 4nh mot cach trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh cung nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t¢ ciia Tong
Cbng ty trong nam. Trong viéc l4p Bao c4o tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc dugc yéu cdu phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach d6 mdt cach nhét quan;

e Dua ra cac phan doan va udce tinh mgt cach hgp ly va thdn trong;

o Néu rd céc nguyén téc ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai 1&ch trong
yéu can duge cong b va giai thich trong Béo c4o tai chinh hay khong;

o Thiét k&, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat ndi bd lién quan t&i viée 1ap va trinh bay hop ly Bo
cdo tai chinh d& Béo c4o tai chinh khong bi sai sét trong yéu ké ca do gian 1an hodc bj 13i;

e Lép Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Tdng Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong Gidm doc xac nhan rang Tong Cong ty da tudn thi cac yéu cau néu trén trong vi¢c lap Béo céo
tai chinh.

Ban Tong Giam déc Téng Cong ty chiu trach nhiém dim béo ring sb sach ké toan duoc ghi chép mot céch phu
hop d& phan anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Téng Cong ty & bit ky thoi diém nao va dam béo ring
Bao céo tai chinh dugc 1dp phu hgp véi Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam
hién hanh va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. Ban Téng Giam dc
cling chju trach nhiém ddm bao an toan cho tai san cta Tong Cong ty va vi vay thuc hién cac bién phap thich
hop dé ngan chan va phét hién cic hanh vi gian l4n va sai pham khac.

Thay mit va dai dién Ban Tdng Giam déc,

Ha Noi, ngay 30 thdng 03 nam 2017
Téng Giam dbc

KTS.Trin Pirc Toan
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@A\\Vl ETNAM c()Nc:. TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM

Tru so chinh TP. Ha Noi:
Tang 8, Cao 6c¢ Van phong VG Building,
Sé 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi.

+84 (4) 3783 2121
+84 (4) 3783 2122
info@cpavietnam.vn
www.cpavietnam.vn
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
V& Béo céo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 07/10/2016 dén ngay 31/12/2016
ciia Téng Cong ty Tu van X4y dung Viét Nam - CTCP

Kinh guri: Cic ¢b dong, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Téng Cong ty Tw van Xay dung Viét Nam - CTCP

Chung t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo cia Tbng Cong ty Tu véan Xay dung Viét Nam - CTCP
duoc 1ap ngay 30 thang 3 nam 2017, tir trang 05 dén trang 37, bao gdm: Bang Céan d01 ké toan tai ngay 31
thang 12 nim 2016, Bao c4o Két qua hoat dong kinh doanh, B4o cdo Luu chuyén tién té va Thuyét minh
Béo c4o tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 07/10/2016 dén ngay 31/12/2016.

3 oA o oz A
Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty chiu trach nhiém vé viéc l4p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo
tai chinh cia Téng Cong ty theo Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va cic quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiju trach
nhiém v& kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh
bay B4o cdo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hodc nham Ian.

- TN S R - TN
Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia chung t6i la dua ra y kién vé& Béo céo tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém toan.
Chung toi da tién hanh kiém toan theo céac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac Chuén myc nay yéu ciu
ching t6i tudn tha chudn muyc va cic quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc
kiém todn dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc lidu Béo cdo tai chinh ctia Téng Cong ty ¢ con sai sot
trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyre hién céc thu tuc nhidm thu thap cac bing chimg kiém toan v& céc s6 liéu
va thuyet minh trén Bdo céo tai chinh. Céc thi tuc klem toan dugc lya chon dua trén xét doan ciia kiém
ton vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai st trong yeu trong B4o céo tai chinh do gian lan hoic nhim In.
Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cua Tbng Cong ty lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thlet ké cac thu tuc kiém toan phi
hop v&i tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich duara y kién v& hiéu qua cua kiém soat noi bd
clia Téng Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm d4nh gi4 tinh thich hop cua céc chinh sach ké toan
dugc ap dung va tinh hop ly cla cic uge tinh ké toan ctia Ban Giam d6c ciing nhu d4nh gi4 viéc trinh bay
tdng thé Béo cdo tai chinh.

Chang toi tin tudng rang céc bang chung kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a day du va thich hop
1am co s& cho y kién kiém toan ngoai trir ctia ching toi.

Co s ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Niam 2014 Tong Cong ty ghi nhén tang tai san cb dinh c6 nguyén gia 12 11.856.000.000 ddng. Tai san nay
nhdn ban giao tir Cong ty C phin Tu vén xdy dung Cong trinh vat liéu xay dung - CCBM c6 dién tich
494m2 mit san tang 4 toa nha VG Building va da duoc ghi nhén tai hd so xac dinh gia tri doanh nghiép dé
cb phan hoa cua Téng cong ty duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 980/QD-BXD ngay 25/08/2015 cia B
Xay dung vé gia tri doanh nghiép dé cb phan hoa Cong ty me - Tdng Cong ty Tu van xdy dyng Viét Nam.
Téng Cong ty dang thye hién céc tha tuc dé duoc cép chimg nhan quyén s& hiru ddi voi tai san nay. Tuy
nhién, dén thoi diém kiém toan, hai bén chua hoan thanh cac thu tuc lién quan.

MOORE STEPHENS

A ber of L e Members in principal cities throughout the world
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Y kién kiém toan ngoai truw

Theo y kién ctia chlng t6i, ngoai trir anh hudng ctia vAn néu tai doan “Co s& ciia y kién kiém toan ngoai trir”,
B4o céo tai chinh kém theo dd phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh cua Téng Coéng ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2016 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac
ludng luu chuyén tién & cho ky hoat dong tir ngay 07/10/2016 dén ngay 31/12/2016, phit hop véi Chuén
muc K& toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

TNHH
KIEM TOAN

Phan Thanh Nam Lé Thi Thanh Van
Phé Téng Gidm déc Kiém toan vién *
S6 Giay CN BDKHN kiém toan: 1009-2015-137-1 S6 Gidy CN BKHN kiém toan: 2723-2015-137-1

Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thanh vién Hang Kiém toan Qubc té Moore Stephens.
Ha Ngi, ngay 30 thang 3 nam 2017




TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM
Béo cdo tai chinh cho ky hoat dong tlr ngdy 07/10/2016 dén ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016

A - TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cic khodn twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong duong tién
II. DAu tw tai chinh ngin han
*3.  PAu tu ndm gitt dén ngay déo han
III. Céc khoan phai thu ngin han
1. Phai thu ngin han cia khach hang
. Tra trudc cho ngudi ban ngin han
6. Phai thu ngén han khic
7. Duy phong phai thu ngén han khé doi

IV. Hang tdn kho
1. Hang ton kho

V. Taisan ngén han khic
1. Chi phi tra truéc ngin han
Thué va céc khoan khac phai thu
Nha nudc
B- TAISAN DAI HAN
I. Céic khodn phai thu dai han
6. Phai thu dai han khéc
IL. Taisan ¢b dinh
1. Tai san ¢d dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon liiy ké
3. Tai san cb dinh vo hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liiy ké

. Bét dong san dau tw

Nguyén gié

Gi4 tri hao mon liy ké
. Tai san dé dang dai han
Chi phi x8y dung co ban d& dang
Cic khoan diu tw tai chinh dai han
DPAu tu vao cong ty con
Dau tu vao cdng ty lién két, lién doanh
Déu tu gop vén vao don vi khac
. Tai san dai han khac
Chi phi tra trudc dai han
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TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS
100

110

111
112

120
123

130
131
132
136
137

140
141

150
151

153

200

210
216

220
221
222
223
229
228
229

230
231
232

240
242
250
251
252
253

260
261

270

™

S.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6
5.14

5.4

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.6

M32u B 01 - DN

31/12/2016 07/10/2016
VND VND
311.082.712.904 394.103.866.091
32.261.855.593 73.225.656.028

32.001.855.593
260.000.000

173.570.000.000
173.570.000.000

44.738.107.455
38.234.708.783
671.232.561
6.068.363.303
(236.197.192)

52.318.094.896
52.318.094.896

8.194.654.960
194.803.943

7.999.851.017

212.794.947.190

101.500.000
101.500.000

5.453.194.735
4.500.062.335
9.574.25L178
(5.074.188.843)
953.132.400
5.692.248.420
(4.739.116.020)

11.089.413.988
11.856.000.000
(766.586.012)

32.285.255.907
32.285.255.907
145.819.047.829
89.135.263.280
39.930.085.157
16.753.699.392

18.046.534.731
18.046.534.731

66.198.531.028
7.027.125.000

200.621.250.000
200.621.250.000

55.084.344.048
32.938.939.069

6.963.692.084
15.181.712.895

57.424.470.038
57.424.470.038

7.748.145.977
193.000.206

7.555.145.771

196.138.406.505

101.500.000
101.500.000

3.607.579.740
3.406.421.340
8.288.924.147
(4.882.502.807)
201.158.400
4.929.230.220
(4.728.071.820)

11.185.447.588
11.856.000.000
(670.552.412)

16.691.753.646
16.691.753.646
145.819.047.829
89.135.263.280
39.930.085.157
16.753.699.392

18.733.077.702
18.733.077.702

523.877.660.094

590.242.272.596




TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM
Béo céo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 07/10/2016 dén ngay 31/12/2016

C-

10.

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

NQ PHAI TRA

No¢ ng?in han

Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va céc khoan phai nop

Nha nude

Phai trd nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ngén han khac

Quy khen thudng phtc loi

VON CHU SO HUU

Vén chii s& hiru

Vén gop cua chi s¢ hitu

Cé phiéu phé théng cé quyén

biéu quyét

Loi nhuan sau thué chua phan phdi
LNST chua phdn phéi liy ké

dén cudi ky trude

LNST chuea phdn phoi kp nay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Neguwoi lap

e

Lé Thi Thanh Binh

MS
300

310
311
312

313

314
315
319
322

400

410
411

411a
421
421a

421b

440

Phu trach Phong TC-KT

Nguyén Thi Poan Trang

™

5:12
5.13

5.14

5.15
5.16

5.17

Mau B 01 - DN

31/12/2016 07/10/2016
VND VND
162.108.779.190 232.497.792.596
162.108.779.190 232.497.792.596
15.637.944.681 4.310.364.217

40.196.672.048
2.236.068.689

24.459.087.537

3.425.314.682
48.509.428.159
27.644.263.394

361.768.880.904

361.768.880.904
357.744.480.000

357.744.480.000
4.024.400.904

4.024.400.904

54.480.898.956
3.642.177.556

17.351.911.141
5.917.502.569
91.364.316.160
55.430.621.997
357.744.480.000

357.744.480.000
357.744.480.000

357.744.480.000

523.877.660.094

590.242.272.596 \

Ha Ngi, ngay 30 thang 3 nam 2017 .
Téng Giam déc
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM

Béo cdo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 07/10/2016 dén ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ky hoat dong tir ngay 07/10/2016 dén ngay 31/12/2016

CHI TIEU

9.

10.
11.

12.

Doanh thu ban hang v cung cap
dich vu

Céc khodan gidm trir doanh thu
Doanh thu thuin vé ban hang

va cung cép dich vu (10 = 01-02)
Gia von hang ban

Loi nhuén gdp vé ban hang

va cung cip dich vu (20 = 10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Loi nhuén thuin tir hoat dong
kinh doanh

{30 = 20+(21-22)-(25+26)}

Thu nhép khac

123 Chi phi khéc

14.
15.

16.
17.

18.

Lgi nhuin khac (40 = 31-32)

Tong lgi nhuin ké toan truéc thué
(50 = 30+40+45)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hodn lai

Loi nhudn sau thué thu nhip
doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Lé Thi Thanh Binh

MS T™M

01
02
10
11
20

21

22
23

25
26

30

31
32
40

50

51
52

60

5.19

5.20

5.21
5.22

5.23

5.24
5.24

5.25

Phu trach Phong TC-KT

Nguyén Thi Poan Trang

Ky hoat dong

tir ngay 07/10/2016
dén ngay 31/12/2016
VND

M3u B 02 - DN

Ky hoat dong

tir ngay 01/01/2016
dén ngay 06/10/2016
VND

83.102.946.920
83.102.946.920
71.927.378.013
11.175.568.907

1.085.889.879

7.229.995.993
5.031.462.793

85.590.000
85.831.120
(241.120)

5.031.221.673
1.006.820.769

4.024.400.904

170.517.509.988

170.517.509.988
145.329.114.497
25.188.395.491

19.384.224.403
7.634.489.672

15.255.169.453
21.682.960.769

639.063.545
659.995.445
(20.931.900)

21.662.028.869
2.929.137.780

18.732.891.089

Ha N¢i, ngay 30 thang 3 nam 2017

Téng Giam doc
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM
Béo céo tai chinh cho ky hoat dong tir ngdy 07/10/2016 dén ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(theo phuong phdp gian tiép)

Cho ky hoat dong tir ngay 07/10/2016 dén ngay 31/12/2016

CHI TIEU

I. Luu chuyén tidn tir hoat dgng kinh doanh
1. Lginhudn trude thué
. Diéu chinh cho cdc khodn

II.

II1.

- KhAu hao tai san cé dinh va BDS dau tu

- Céc khoan dy phong

- L4i 13 tir hoat dong dau tu

Lgi nhugn tiv hoat dpng kinh doanl trudc

thay dbi vén lieu dgng

- T#ng giam cac khoan phai thu

- Tang giam hang tdn kho

- T#ng giam céc khoan phai trd

- T#ng giam chi phi tra trudc

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

- Tién thu kh4c tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi kh4c tir hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng kinh doanh
Luu chuyén tin tir hoat dong dau tw

Tién chi dé mua sdm xdy dyng TSCP

va cdc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh Iy nhugng béan TSCD

va céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay mua céc cong cu ng clia don vi khac
Tién thu hdi cho vay bén lai cdc cong cu ng

ctia don vi khac

Tién thu 14i cho vay cb tirc va lgi nhuan dugc chia
Lueu chuyén tién thudn tie hoat dpng ddu tw

Luu chuyén tin tir hoat ddng tai chinh

Luu chuyén tién thuian tiv hogt dgng tai chinh
Luu chuyén tidn thudin trong ky (50 = 20+30+40)
Tién va tuong dwong tidn diu ky

Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

Ngudi lap
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Lé Thi Thanh Binh

MS

01

02
03
05

08

09
10
11
12
15
16
17
20

21

22
23
24

27
30

40
50
60

70

Phu trach Phong TC-KT

Nguyén Thj Poan Trang

K3 hoat dong

tir ngay 07/10/2016
dén ngay 31/12/2016

VND

Mau B 03 - DN

Ky hoat djng

tir ngay 01/01/2016
dén ngay 06/10/2016

VND

5.031.221.673

431.214.987
236.197.192
(1.085.889.879)

4.612.743.973

9.925.334.155
5.106.375.142
(43.161.509.572)
684.739.234
(533.556.000)
85.590.000
(27.786.358.603)
(51.066.641.671)

(17.774.298.643)

(34.235.875.000)

61.027.125.000
1.085.889.879

21.662.028.869

547.152.107

(12.079.392.306)
10.129.788.670

(9.739.001.993)
(21.183.929.742)
43.719.992.156
(31.880.023)
(2.636.155.000)
237.681.818
(224.294.188)
20.272.201.698

(14.954.570.890)

329.657.575
(407.231.506.519)

444.510.330.377
11.749.734.731

10.102.841.236 34.403.645.274
(40.963.800.435) 54.675.846.972
73.225.656.028 18.549.809.056
32.261.855.593 73.225.656.028

Ha Noi, ng&y 30 thdng 3 nam 2017
Téng Giam doc
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Hinh thwe sé hitu von

Tong Cong ty Tu vin Xay (dyng Vit Nam - CTCP 1a Cong ty TNHH Mot thanh vién (goi tit 13
“Téng Cong ty”) duoc chuyén ddi tir Doanh nghiép Nha nude theo Quyét dinh s& 744/QD-BXD ngay
22 thang 07 nam 2010 cta B Xay dung. Tong Cong ty hoat dong theo Glay chimg nhén diang ky
kinh doanh s& 0100105278 do S& K& hoach va Pau tu Ha Noi cdp lan dau ngay 31 thang 12 ndm
2010, thay di lan 2 ngay 07/10/2016.

Téng Cong ty Tu vin Xay dung Viét Nam - CTCP da chuyén ddi thanh Téng Cong ty Tu van Xay
dung Viét Nam - CTCP theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép Cong ty ¢0 phan do S& Ké
hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap ngay 07/10/2016.

Tén Téng Cong ty bing tiéng Anh la: VIETNAM NATIONAL CONSTRUCTION
CONSULTANT - JSC.

Tén viét tit 1a: VNCC

Vén dleu 16 ctia Tong Cong ty tai thoi didm chinh thirc chuyén sang hoat dong theo loai hinh doanh
nghxep cb phan la: 357.744.480.000 dong (Bang chit: Ba trdm ndm muoi bay ty, bay tram bon muoi
bén triéu, bén tram tdm muoi nghin dong chén.)

Try s¢ chinh cta Téng Cong ty tai: 243 D& La Thanh, Phudng Lang Thugng, Quén DPéng Pa, Thanh
Pho Ha Noi.

Tir théng 02/2015, Téng Cong ty chuyén tam thoi sang dia chi moi: Téng 6-7-8-9, tda nha Hoa Binh,
106 Hoang Quéc Viét, Phudng nghia Tén, Quan CAu Gidy, Ha Noi dé xay dung try s& lam viée.

Nganh nghé kinh doanh v hoat dgng chinh

o  Tu vén dAu tu va xdy dyung, tdng thiu tu van ké ca hinh thic EPC céc dy 4n dAu tu xdy dung
cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi, cong trinh k¥ thuat ha tf“ing do thi, khu
cdng nghiép va céc loai hinh cdng trinh khic bao gdm céc dich vy;

e  Lap va thdm tra bdo cdo kinh té k¥ thut, bdo cédo déu tu, dy 4n ddu tw xdy dung;

e  Thim tra tinh hiéu qua va tinh kha thi cta dy 4n;

e  Thiét k& quy hoach xdy dung dd thi va ndng thon;

e  Lap va thim tra thiét ké ky thut, thiét k& ban v& thi cong, tong du toan, dy toén cdng trinh va
hé théng ha ting k¥ thut;

e T4 chirc thi tuyén, tuyén chon phuong an kién truc;

e  Lap dinh mirc x4y dung, l4p don gid x4y dung cOng trinh;

e Kiém soat chi phi ddu tu xdy dung: Téng mirc dau tu, dy todn cdng trinh, dinh muc x4y dung,
don gia x4y dung cong trinh, hop déng trong hoat dong xay dung;

e  Tu vAn diu thiu;

e  Quan ly dy an xdy dung;

e  (Giam sat thi cbng xdy dung va lép dat thiét bi;

t—=#

<



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
Béo céo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 07/10/2016 dén ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

1.2

Nganh nghé kinh doanh va hoat dng chinh (Tiép theo)

Kiém dinh chit luong cong trinh; thi nghiém dét, da, nude, nén, cac loai coc méng cong trinh
va vat liéu xdy dung;

Khdo sat xdy dung cong trinh; khao sat do dac; do v& ban dd dia hinh; do ln; do d6 nghiéng;
do d6 dich chuyén va dinh vi cong trinh;

Kiém tra va chimg nhan su phit hop vé chét luong cong trinh x4y dung;

Panh gia tac dong moi trudng, diéu tra xa hoi v& do thi va cac cong trinh xay dyung;

Tu vén thiét ké duong day va tram bién ap 220KV, hé théng dién, 4m thanh, thong tin, dién
thoai, hé théng diéu khién toa nha, hé théng thong gi6 cAp nhiét va diéu hoa khong khi, xtr ly
moi truong khi, khao sat do dac hé théng chéng sét; hé théng gas;

Tu van thiét ké hé thng béo chay, chita chay va thiét bi bao vé;

Tu vén thiét ké chéng méi cho céc cong trinh xay dung;

Thiét ké hé thdng cip, thoat nudc trong va ngoadi nha; xir ly nudc thai, chit rén;

Tu vén xay dung cac du an dau tu nude ngoai tai Viét Nam;

Tu van xdy dung hé thng quan Iy chét lugng theo tiéu chuén IS0-9000;

Thiét ké trang tri ndi, ngoai thit;

Thi cong xdy dung lép cong trinh; xir Iy nén méng cic cdng trinh; thi cong khai thic nude
ngim; thi cong trang tri ndi, ngoai thét;

Kinh doanh bat dong san;

Dao tao, phat trién ngudn nhan luc v& linh vuc tu vin xdy dung va cdp chiing nhan dao tao cac
Iinh vue tu van xay dung;

Nghién ctru khoa hoc, nghién ciru va phét trién cong nghé trong linh vuc quy hoach va kién
truc xdy dung.

Hoat dong chinh cta Téng Cong ty trong ky: Tu van ddu tu va xdy dung, tdng thau tu van ké ca
hinh thirc EPC céc dy 4n ddu tu xay dung cong trinh dén dung, céng nghiép; Lap va thdm tra bao
céo kinh té ky thuat, bao cdo dau tu, dy an dau tu xdy dung; Lap va thdm tra thiét ké k¥ thuat, thiét
ké ban vé thi cong, téng duy toan, dy todn cong trinh va hé théng ha tz“mg k¥ thuat; Giam sat thi cong
xay dung.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
Bao cdo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 07/10/2016 den ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09
1.3.  Céu tric doanh nghiép

-DN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Tong Cong ty c6 cac Cong ty con, Cong ty lién két va don vi tryc thudc nhur sau:

% sé hiru % sé hitu

Tén cong ty, don vi Nganh nghé theo cam két thuc té
Piu tu vao Cong ty con
CTCP Tu van xay dung Cong trinh Vat li¢u xdy dung - CCBM Tu van xdy dung 51% 51%
CTCP Tu vin ddu tu va Thiét ké xay dung Viét Nam - CDC Tur van thiét k& XD 51% 51%
CTCP Tu van xdy dung Tdng hop - Nagecco Tu vin x4y dung 51% 51%
CTCP Tu van xdy dung cong nghiép va do thi Viét Nam - VCC Ty vén xdy dung 51% 51%
CTCP Khao sat va xdy dung - Usco Khao sat xay dung 57,76% 57,76%
Diu tu vao cong ty lién két
CTCP Tu vin nudc va méi trudng Viét Nam - Viwase Tu vén xdy dung 35,35% 35,35%
CTCP Tu vén cong nghgé, thiét bi va kiém dinh xdy dung - P ocak
CONINCO Tu van, kiém dinh XD 25.5% 25.5%
CTCP Kiém dinh ky thuat, an toan va tu van xdy dung - .
INCOSAF Kiém dinh XD 49% 49%
CTCP tin hoc va tu vin xay dung - CIC Tin hoc va tu vin XD 49% 49%
Céc don vi truc thuje

1. Chi nhanh Tu vé4n gidm sat va quan ly dyu 4n

2. Trung tdm khoa hoc cong nghé xdy dung va méi trudng

3. Chi nhanh VNCC tai thanh ph Hd Chi Minh - Trung tAm tu vin X4y dung VNCC

4. Chi nhanh Téng cbng ty tu Xay dung Viét Nam
2. NAM TAI CHINH/ KY KE TOAN, BON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KK TOAN

Nam tai chinh

Nam tai chinh ciia Téng Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Ky ké toan trong bdo cdo niy ctia Tong Cong ty bit dau tir ngay 07/10/2016 dén ngay 31/
14 ky hoat dong ddu tién dudi hinh thirc Cong ty ¢d phén.

Don vi tién té sir dung trong ké toin

Béo c4o tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND).

11
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
Béo céo tai chinh cho ky hoat ddng tir ngay 07/10/2016 dén ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
3.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d¢ ké toan ap dung

Téng Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh kém theo Thong tu
56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 do B Tai chinh ban hanh.

A A_A_en A > P4 X . < K 3a 5 A ,
Tuyén bo ve viéc tuan thi Chuan muc ke toan va Che do ke toan

Ban Tdng Giam déc Tdng Cong ty dam bao di tuan thi ddy di Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viée 1ap va
trinh bay Béo céo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 07/10/2016 dén ngay 31/12/2016.

Hinh thirc ké toan 4p dung

Téng Cong ty sir dung hinh thirc ké toan: Nhit ky chung,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s6 1ap Bao cao tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo duoc trinh bay bang péng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc
va phtt hop vdi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béao céo tai chinh.

Cic loai ty gia hdi do4i 4p dung trong ké toan

Pdi véi cde nghiép vu phét sinh bing ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing ngoai t& duge quy ddi theo ty gia ap dung tai thdi didm phat sinh ,;'}

nghiép vy, chénh Iéch ty gia phat sinh tir cac nghiép vy nay duge ghi nhan 1a thu nhép va chi phi tai % 0"

chinh trong Béo cdo K&t qua hoat ddng kinh doanh. ‘f»\\ &

\ \ 3

" ” : * N

Dénh gi4 lai cdc khodn muc tién té cé goc ngoai té tai thoi diém l14p Béo céo tai chinh \ }‘\‘
(i) Céc khoan vbn bang tién ¢ gbc ngoai t& dugc phén loai 1a tai san (Tién, Ng phai thu,...): Panh %

gia lai theo ty gia mua vao ciia Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ciu
Gidy tai ngay 31 thang 12 ndm 2016.

(ii) Téng Cong ty khong co cac khoan vén bang tién c6 gbc ngoai t& duoc phan loai 1a ng phai tra
(Phai tra nguoi ban, vay,..) tai ngay 31 thang 12 ndam 2016.

Chénh léch 't)'/ gid phat sinh tir viéc dénh gia I@E duge két chuyén vao tai khoan Chénh I¢ch ty
gid - 413, so du tai khoan ndy s€ dugc két chuyén vao Doanh thu hodc chi phi tai chinh tai thoi

diém lap Béo céo tai chinh.

TV gia st dung dé danh gid lai cic khodn muc c6 gdc tién té tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh

Thoi diém  Ngin hang Ty gid mua vao

31/12/2016 Ngéan hang Péu tu va Phat trién Viét Nam - CN Cu Gidy 22.720 VND/USD

31/12/2016  Ngan hang Vietcombank - CN Thang Long 22.735 VND/USD
12



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
Bao cao tai chinh cho ky hoat ddng tir ngay 07/10/2016 dén ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khoan twong dwong tién

Tién: Bao gdm Tién mit, Tién gii ngén hang (khong ky han) va Tién dang chuyén
Tién mat, Tién giri ngan hang dwoc ghi nhén trén co s thuc té phat sinh thu-chi.

Tién dang chuyén: Dua vao cac 1énh chuyén tién chua ¢ gidy bao No va gidy nop tién chua cé
gidy bao Co.

Céc khoan tuong duong tién: La céc khoan dau tu ngén han, tidn giri c6 ky han c6 thoi han thu hdi
hodc ddo han khdng qua 3 thang ké tir ngay dau tu, gui tién c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh
mét lugng tién xac dinh va khéng ¢6 rii ro trong chuyén ddi thanh tién tai thoi diém béo cao.

Nguyén tic ké todn cac khoan diu tir tai chinh

Céc khoan diu tu ndm giit dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tu nim giit dén ngay déo han bao gdm céc khoan tién giri ngan hang c¢6 ky han (bao
gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua
lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nim gilt dén ngay déao han voi
muc dich thu lai hang ky va cac khoan dau tu nim giit dén ngay d4o han khac.

Céc khoan diu tr nim giit dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gia gbc va dugc xac dinh theo gia
tri hop ly can cir vao kha nédng thu hoi cia khoan dau tu.

T4t ca céc khoan dau tu duge phén loai la cac khoan muc tién té c6 géc ngoai t¢ s€ dugc danh gia
lai theo ty gia giao dich thyc té tai thoi dieém [4p Béo céo tai chinh.

Céc khoan dAu tu vao cdng ty con, cdng ty lién doanh lién két va dau tu khac

e Dau tu vao Cong ty con: Céc khoan dau tu vao céc cdng ty con ma Tong cdng ty ndm quyén
kiém soat.

Céc khoan phén ph01 loi nhudn ma Tong Céng ty nhan dugc tur s6 loi nhuan lily ké ciia cac cong
ty con sau ngay Tdng Cong ty nim quyén kiém soat dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh
doanh trong ndm cua Téng Cong ty. Cac khoan phan phdi khac dwgc xem nhu phdn thu hdi céc
khoan diu tu va dugc trir vao gi tri diu tu.

« Dau tu vio cong ty lién két, lién doanh: Cac khoan ddu tu vao cong ty lién két, lién doanh ma
trong d6 Tong Céng ty ¢ 4nh hudng déng ké.

Céc khoan phén phox lgi nhuan ma Tong Cong ty nhan dugc tir s6 lgi nhuén lay ké ctia cac cong ty
lién két sau ngay Tdng Cong ty nim quyén kiém soat dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh
doanh trong ndm cla Tong Cong ty. Céc khoan phan phdi khac dugc xem nhu phan thu héi céc
khoan du tu va dugc trir vao gia tri dau tu.

Déi véi cac khoan dau tu khac, viée trich 1ap du phong tdn thit can cir vao gié tri hop ly cta khoan

dAu tu tai thoi diém trich lap, trong truong hop khong xac dinh dugc gia tri hop ly viée lap du
phong cin cir vao khoan 13 ctia bén dugc dau tu.

13

“\

N7 N\

2N~



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
Béo cdo tai chinh cho ky hoat dong tlr ngay 07/10/2016 dén ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toian ng phai thu

Céc khoan Ng phai thu dugc theo dai chj tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén
té phai thu va cdc yéu t6 khac theo nhu cau quan ly ctia TOng Cong ty.

Céc khoan No phai thu bao gdm phai thu khach hang va phai thu khac dugc ghi nhan theo nguyén thc:

o Phai thu cua khach hang gbm céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich ¢6 tinh chét mua - ban giita Téng Cong ty va ngudi mua (1a don vi doc 1ap v6i ngudi ban,
gdm ca cdc khoan phai thu gifra cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két). Khoan phai thu
ndy gém ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu ciia bén giao Gy thac thong qua bén
nhén Uy thac. Cac khoan phai thu thuong mai dugc ghi nhdn phu hop véi chuin myc doanh thu
vé thoi diém ghi nhén cin cir theo héa don, chitg tir phat sinh.

o Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khong mang tinh thuong mai.

Céc khoan phai thu dugc phén loai 1a Ngin han va Dai han trén Bang Can dbi ké toan can ctr ky
han con lai ciia cac khoan phai thu tai ngay 1dp Béo céo tai chinh.

Dy phong ng phg’li thu kho d(‘)i’: dugc 1ap cho tung khoan ng phai thu khé doi can cir vao thoi gian
qu:é han tra ng goc theo, cam két ng ban diu (Nkhéng tinh dén viéc gia han ng gitta cac bén), hodc du
kién murc ton that ¢ thé xay ra theo hudng dan tai Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009.

Nguyén tic ké todn hang tdn kho

Hang tdn kho dugc xac dinh trén co sd gid gdc, trong truong hop gia gbc hang tdn kho cao hon gia
tri thudn c6 the thuc hién dugce thi phéi tinh theo gia trj thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia gbe hang
ton kho bao gom chi phi nguyén vét liéu truc tlep, chi phi lao ddng tryc tiép va chi phi san xuit
chung, néu c6, dé ¢ dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia trj thuin c6 the thuc
hién duoc dugc xéc dinh bing gia ban udc tinh trir cée chi phi @& hoan thanh cting chi phi tiép thi,
ban hang va phan phdi phat sinh. Hang tdn kho dugc hach toén theo phuong phdp ké khai thuong
xuyén va tinh gia theo phuong phap binh quén gia quyén.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai san 6 dinh hitu hinh va v4 hinh

Tdng Céng ty quan ly, sir dung va trich khiu hao TSCP theo hudng dan tai thong tu 45/2013/TT-
BTC ban hanh ngay 25 thang 4 ndm 2013.

Nguyén tic ké todn

Tai san ¢0 dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc phan anh theo gia goc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
liy ké. Nguyén gia tai san cbd dinh ghi nhén ban dau bao gdm toan bd cac chi phi ma Tong Cong ty
phéi bo ra dé c6 duoe tai san c¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir
dung. Nguyén gia tai san cb dinh dugc didu chinh lai theo Quyét dinh 56 980/Qb — BXD ciia B§
Xay dung ngay 25/08/2015 vé viéc phé duyét gia tri doanh nghiép dé cb phin hoa Téng Cong ty tai
thoi diém 0 gio ngay 01/01/2015.

Khi tai san ¢b dinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va khéu hao liiy ké duogc x6a sb va bit ky khoan
14, 10 nao phat sinh do viéc thanh ly déu duoc tinh vao thu nhap khac hay chi phi khéac trong ky.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
Béo cdo tai chinh cho ky hoat ddng tir ngay 07/10/2016 dén ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai sén c6 dinh hiru hinh va v hinh (Tiép theo)

Tai san ¢o dinh vo hinh

Tai san ¢6 dinh v6 hinh 1 cac ph'?m mém tin hoc duoc ghi nhan ban dau theo gid mua va dugc khau
hao theo phuong phap duodng thing dya trén thoi gian hitu dung udce tinh.

Phuwong phdp khiu hao

Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc khu hao theo phuwong phap duong thing dua trén thdi gian hitu
dung udc tinh.

S6 nim
May méc va thiét bi 03
Phuong tién vén tai 05-08
Thiét bi, dung cu quan ly 02 -03

Tai san c¢b dinh v6 hinh 13 phin mé&m vi tinh va tai san khac dugc khau hao khéng qua 10 nim.

Téng Cong ty da danh gid lai gia tri TSCD da hét khau hao dé cb phan hoa doanh nghiép Nha nudc,
thoi diém trich khdu hao ctia cac TSCD duge danh gia lai 1a thoi diém doanh nghiép dugc cip Gidy
ching nhan ding ky kinh doanh chuyén thanh cong ty ¢ phan.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Bat dgng san diu tir

Bét dong san dau tu bao gém quyén sir dung dit va nha xudng vat kién triic do cong ty nim giir
nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hoic cho ting gia duge trinh bay theo nguyén gié trir gia tri
hao mon liy ké. Nguyén gia ciia bat dong san dAu tu dugc mua bao gdm gid mua va céac chi phi lién
quan tryc tiép nhu phl dich vu tu van vé lut phap lién quan, thue trudc ba va chi phi glao dich lién
quan khéc. Nguyén gia bt dong san dau tu tu xdy 1a gia tri quyét toan cong trinh hodc céc chi phi
lién quan truc tiép cia bit dong san dau tu.

Bét dong san dau tu duge khdu hao theo phuong phép dudng thing trén thoi gian hiru dung ude
tinh cua tai san.

Nguyén tic ké todn chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc phan anh cic chi phi thuc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh cta nhi€u ky ke toan va viéc két chuyén cac khoan chi phi nay vao chi
phi san xuat kinh doanh cua cac ky ké toan sau.

Chi phi tra trude: duge ghi nhén theo gia gc va dugc phén loai theo ngén han va dai han trén Bang
can dbi ké toan cin ctr vao thoi gian tra trudc cua tung hop dong.

Chi phi tré truge duge phén bd theo phuong phap dudng thing theo thoi gian thué (d6i véi chi phi
thué nha, thué dat, thué ,hO&.lt dong,...), theo thoi gian st dung hitu ich nhung khong quéa 03 nam
(v6i cong cu dung cu xuat dung).

Chi phi tra trude dai han la gia trj 1gi thé kinh doanh tinh vao gia tri doanh nghiép khi xac dinh gia
tri doanh nghiép ¢d phan héa theo Quyét dinh phé duyét gia tri doanh nghiép cua Téng Cong ty
dwoc phan bd vao chi phi hoat déng kinh doanh khong qua 10 nim k& tir khi Céng ty C) phén
chinh thic di vao hoat dong.
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4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké toan Chi phi xdy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dyng phuc vy muc dich san Xuét, cho thué, quan trj hodc cho
bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhéan theo gia goc Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu va chi
phi 1di vay c6 lién quan phu hop voi chinh sach ké toan cia Tong Cong ty. Viéc tinh khiu hao cua
céc tai san nay dugc ap dung giong nhu véi cc tai san khac, bat ddu tir khi tai san & vao trang théi
san sang st dung.

Nguyén tiic ké toin No phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, di twong phai tra, loai nguyén t&
phai tra va cac yeu to khac theo nhu cau quan ly cia Tong Cong ty.

Cac khoan ng phai tra bao gom phai trd nguoi ban, phai trd ng vay va céc khoan phai tra khac la
céc khoan ng phai tra dugc xac dinh gin nhu chic chin vé gia tri va thoi gian va dugc ghi nhan
khong thap hon nghfa vu phai thanh toan, dugc phén loai nhu sau:

o Phai tra ngudi ban : gdm céc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san giita Téng Céng ty va ngudi ban (1a don vi doc 1ap véi Tong
Cong ty, gdm ca cac khoan phai tra giita cong ty me va Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién
két). Khoan phai tra nay gdm cé cdc khoan phai tra khi nhap khiu théng qua ngudi nhén iy thac
(trong giao dich nhap khau ty théc).

o Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khéng mang tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua ban, cung cép hang héa dich vu.

o Phai tra ndi bd gdm céc khoan phai tra cic don vi truc thude khong c6 tu cach phap nhan hach
toan phu thudc.

Nguyén tic ghi nhdn chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyuc té chua chi nhung dugc trich trude vao chi phi san Xudt, kinh doanh trong
ky d& dam bao khi chi phi phat sinh thyc t€ khong gy dot bi€n cho chi phi sdn xuat kinh doanh trén
co s& dam bao nguyén tdc phu hgp gitra doanh thu va chi phi.

Téng Cong ty ghi nhén chi phi phai tr theo cac ndi dung chi phi chinh sau:
e Chi phi thué do ga: trich trudc theo thoi gian thuc hién hop dong.

Nguyén tic ghi nhin vdn chii s¢ hiru
Vén du tu cta cha s& hivu duge ghi nhén theo s6 vén thuc gbp cta chu s hitu.

Loi nhudn chua phén phdi xac dinh trén co so két qua kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghiép
va viéc phan phoi lgi nhuén hoac xir ly 16 cua Tong Cong ty.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu, thu nhip khéc
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Tdng Céng ty dd chuyén giao phén 16n rii ro va loi ich gén 1ién v&i quyén s& hitu san phim
hodc hang hda cho nguoi mua;

(b) Tdéng Cong ty khong con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hiru hang héa hoic
quyén kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dwoc xéc dinh twong ddi chéc chin;

(d) Téng Céng ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic va phwong phéap ghi nhin doanh thu, thu nhip khae (Tiép theo)

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua ctia giao dich d6 dugc xdc
dinh mot cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cdng vige da hoan thanh tai ngay cla Bang
Can dbi ké toan ciia ky d6. Két qua cua giao dich cung cp dich vu dugc xéc dinh khi thoa man tt
ca bbn (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

(b) Co kha niang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(¢) Xé4c dinh dugc phin cong viée da hoan thanh tai ngdy ciia Bang Can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich v chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Déi véi tién 14i, ¢d tire va loi nhudn duge chia va thu nhap khac: Doanh thu dugc ghi nhan khi
Tong Cong ty ¢ kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir hoat dong trén va dugc xac dinh tuong doi
chéc chén.

Nguyén tic ké todn gia von hang ban

Bao gdm gia vbn cua san phdm, hang hoa, dich vy, bit dong san ddu tu ban trong ky (ké ca chi phi
khéu hao; chi phi stra chita; chi phi nghiép vu cho thué BBS dAu tu theo phuong thirc cho thué hoat
dong, chi phi nhugng ban, thanh ly BDS dau tu...,) dugc ghi nhan pht hop véi doanh thu di tiéu
thu trong ky.

Déi vOi chi phi nguyen vat liu truc tlep tiéu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhan cong, chi phx
san xudt chung ¢6 dinh khong phén b vao gia trj san pham nhgp kho dugc ghi nhén ngay vao gia
vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thudng, néu c6) ké ca khi san pham, hang héa chua
duoc xac dinh 1a tiéu thu.

/ N 4

A

Nguyén tic va phwong phap ghi nhéin chi phi tai chinh

- Céc khoan 15 lién quan dén hoat déng ddu tu tai chinh:

Fo

N\

e L3 do gép vdn dau tu ra bén ngoai: Pugc ghi nhan theo nguyén tic thuc t& phét sinh. ;.
e L0 dau tu chung khoan : Bugc 1ap cho tirng loai ching khoan dugc niém yét va chua niém yét
trén thi trudng va cd gia thi truong giam so vai gia dang hach toén trén so sach.

- Chi phi di vay: Ghi nhan hang thang can ¢t trén khoan vay, lai suit vay va sb pgéy vay thuc té.
- Chi phi gop von li€n doanh li€n két, chuy€n nhugng chimg khoan: theo thuc t€ phét sinh.

- Chi phi 16 ty gia héi doai: Pugc ghi nhan khi c6 su chénh léch giira ty gia giao dich thuc té va ty
gia ghi sb ké toan va khi c6 phét sinh 15 khi danh gia lai cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té.
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4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hoin lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhap thué thu nhap doanh nghiép): La tbng chi phi
thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai (hogc thu nhép thué thu nhép hién hanh
va thu nhap thué thu nhép hoin lai) khi x&c dinh lgi nhuén hodc 16 ctia mot ky.

e  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: 1a s& thué thu nhap doanh nghigp phai ndp tinh
trén thu nhap chiu thué trong nam va thué suit thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhap hién hanh duoc tinh dya trén thu nhép chiu thué va thué suét ap dung trong ky tinh thué.
Khoan thu nhap chiu thué chénh 1éch so véi loi nhuén ké toan 1a do diu chinh céc khoan chénh
1éch giita lgi nhuédn ké toan va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Téng Coéng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhip doanh nghiép véi thué sudt 20% trén thu nhap
chiu thué.

U'ée tinh ké toan

Viéc 1ap Bao cdo tai chinh tudn thu theo cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo
tai chinh yéu cdu Ban Tdng Giam ddc phai ¢ nhiing udc tinh va gia dinh anh huéng dén s licu
Béo céo ve cdng no, tai san va viée trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap
Béo cdo tai chinh ciing nhu céc s6 liéu Bdo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh.
Két qua hoat dong kinh doanh thuc té 6 thé khac voi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh
Tai ngay ghi nhin ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia goc cdng cac chi phi giao dich
cé lién quan truc tip den viéc mua sam tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cta Tdng Coéng ty bao gbm tién mat, tién giri ngén han, cac khoan twong duong
tién, cac khoan phai thu ngan han va cac khoan phai thu khéac, cac khoan ky quy, cac khoan cho vay
va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Cong ng tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh duoce ghi nhan theo gia gbc cdng cac chi phi giao dich
c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh do.

Coéng ng tai chinh ctia Tdng Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, cac
khoan chi phi phai tra, cdc khoan n¢ thué tai chinh, cac khoan vay va céng cuy tai chinh phai sinh..

DPéanh gi4 lai sau 1An ghi nhan ban dau

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan

Bugc coi la cac bén li€n quan 1a cac Cong ty con, cdc cd nhén tryc tiép hay gxan tlep qua mdot hodc
nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat cong ty hodc chiu su klem soat chung véi Tong Cong ty. Céc
bén lién két, cic ca nhan nao truc tiép hoic gian tiép nim quyén bidu quyét cia Tong Cong ty ma
c6 anh hudng déng ké ddi vai Téng Céng ty. Nhitng chirc trach quan ly cha chdt nhu Téng Gidm
dde, vién chiic ctia Tdng Cong ty, nhitng thanh vién than can trong gia dinh cta nhiing c4 nhén
hozc cac bén lién két nay hodc nhiing Tdng Cong ty lién két v6i cac ca nhan ndy ciing duoc coi la
bén lién quan.
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MAU B 09 - DN

5, THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIRU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

5.1 Tién va cdc khoan twong dwong tién
31/12/2016 07/10/2016
VND VND
Tién mit 14.300.437.225 13.281.532.527
Tién glri ngan hang 17.701.418.368 52.916.998.501
Céc khoan twong duong tién 260.000.000 7.027.125.000
- Tién giri ¢6 ky han khong qud 3 thang 260.000.000 7.027.125.000
Tong 32.261.855.593 73.225.656.028
52 Piu tw ndm giir dén ngay ddo han
Don vi tinh: VND
31/12/2016 7/10/2016
Gia gbc Gid tri ghi sb Gia gbc Gid tri ghi sb
Ngz"m han 173.570.000.000  173.570.000.000 200.621.250.000  200.621.250.000
- Tién gui ¢6 ky han 173.570.000.000 173.570.000.000 200.621.250.000  200.621.250.000
Dai han = - s -
Téng 173.570.000.000  173.570.000.000 200.621.250.000  200.621.250.000
5.3 Phai thu ngin han khach hang
31/12/2016 07/10/2016
VND VND
Phai thu khach hang ngin han 38.234.708.783 32.938.939.069

Tbng Céng ty 36

Céng ty CPDVTM TP Hb Chi Minh
Cty CPTV DT va TKXD Viét Nam
Cty CP PTXD Tan Lién Phat

Céc dbi twong khéc

Téng
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6.894.300.000
2.094.931.000

29.245.477.783

2.100.000.000
1.633.500.000
29.205.439.069

38.234.708.783

32.938.939.069
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54

5.5

5.6

Cac khoan phai thu khac

MAU B 09 - DN

Don vi tinh: VND

31/12/2016 7/10/2016
Gi tri ghi sb Duw phdng Gi4 tri ghi sb Du phong
Ngén han 6.068.363.303 - 15.181.712.895 -
= it S 2o '0ie I almgn 3.260.737.308 - 3.550.537.308 s
duogc chia
- Phai thuThué TNCN 477.992.982 - 7.055.270.018 -
- Tam ung 1.043.152.473 - 1.084.335.063 -
- Ky cugec. ky qui - - 30.000.000 -
- Cé4c khoan chi h¢ 45.723.702 - -
- Lii tién gtri ¢6 ky han
; 898.933.333 2.083.073.980
du tinh
- Phai thu bao hiém x& hoi - 942.292.198
- Phai thu khéc 341.823.505 - 436.204.328
Dai han 101.500.000 - 101.500.000 -
- Ky cuge. ky quy 101.500.000 101.500.000 g
Tong 6.169.863.303 - 15.283.212.895 -
Hang tdn kho
Don vi tinh: VND
31/12/2016 7/10/2016
Gia gbc Du phong Gia gbe Duw phdong
Chi phi SX KDDD 52.318.094.896 - 57.424.470.038 -
Téng 52.318.094.896 - 57.424.470.038 -
Chi phi tra trude
31/12/2016 07/10/2016
VND VND
Ngin han 194.803.943 193.000.206
- Cong cu. dung cu xudt ding 194.803.943 193.000.206

Dai han

- Cong cu. dung cu xuit ding
- Gia trj loi thé kinh doanh (*)
Téng

Trong do:

18.046.534.731
1.677.814.567
16.368.720.164

18.733.077.702
1.944.646.765
16.788.430.937

18.241.338.674

18.926.077.908

(*) Chi phi tra trude dai han ctia Tdng Cong ty véi gi tri ban dau 13 16.788.430.937 ddng la gia tri
loi thé kinh doanh tinh vao gia trj doanh nghiép khi x4c dinh gié tri doanh nghiép cb phin héa theo
Quyét dinh phé duyét gi4 tri doanh nghiép. Chi phi nay dugc phan bd vao chi phi hoat dong kinh
doanh khéng quéa 10 nam ké tir khi Cong ty C5 phin chinh thirc di vao hoat dong.
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5.8

5.9

5.10

e o K 3o A 1Y
Tai san co dinh vo hinh

NGUYEN GIA

S6 duw tai 07/10/2016
Tang trong nam
Mua trong ndm
Giam trong nadm

S6 duw tai 31/12/2016

GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 duwr tai 07/10/2016
Tang trong ndm
Khéu hao trong nam
Giam trong nam

S6 duw tai 31/12/2016

GIA TRI CON LAI
Tai 07/10/2016
Tai 31/12/2016

BAt dong san diu tw

Khoén muc

a. Bt dgng san diu tw cho thué
Nguyén gid

- Nha

- May méc thiét bi

Gia tri hao mon liy ké

- Nha

Gia tri con lai
- Nha

Tai san d& dang dai han

Xay dung co ban d& dang
- Du an xdy dung tru so
tai 243 D€ La Thanh

Tdng

MAU B 09 - DN

Don vi tinh: VND

Phin mém
vi tinh Tbng
4.929.230.220 4.929.230.220
763.018.200 763.018.200
763.018.200 763.018.200
5.692.248.420 5.692.248.420

4.728.071.820
11.044.200
11.044.200

4.728.071.820
11.044.200
11.044.200

4.739.116.020

4.739.116.020

201.158.400 201.158.4G0

953.132.400 953.132.400

Don vi tinh: VND

Téang Gidm

31/12/2016 trong nim trong nim 7/10/2016
11.856.000.000 - - 11.856.000.000
11.856.000.000 - - 11.856.000.000
766.586.012 96.033.600 - 670.552.412
766.586.012 96.033.600 - 670.552.412
11.089.413.988 - 96.033.600 11.185.447.588
11.089.413.988 - 96.033.600 11.185.447.588

31/12/2016 07/10/2016

VND VND

32.285.255.907 16.691.753.646

32.285.255.907

16.691.753.646

32.285.255.907

16.691.753.646

22

Il




